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Informacija par valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” (turpmak —
VNI) 2022. gada darbibas rezultatiem sagatavota, ievérojot normativajos aktos?,
Parresoru koordinacijas centra (turpmak - PKC) apstiprinatajas vadlinijas? noteikto un VNI
vidéja termina darbibas stratégija 2018. — 2022. gadam (turpmak — stratégija) 2022.gada
planotajiem sasniedzamajiem rezultatiem.

VNI darbiba 2022. gada aizvadita saskana ar VNI izvirzito visparéjo stratégisko
mérki3, misiju®, viziju®> un vértibam®.

VNI stratégija 2022. gadam tika izvirziti pieci finansu mérki, tris nefinandu mérki.
Nefinansu darbibas raksturo$anai 2022. gadam planoti un veikti un 39 nefinansu darbibas
raditaju merijumi.

Uznémuma visparéjas darbibas raksturoSanai noteikti 4 galvenie veiktsp€jas
raditaji jeb KPI (key performance indicators).

Kopuma VNI 2022.gadam izvirzitos finandu un nefinandu mérkus ir sasniegusi:

No ¢etram KPI planotajam vértibam ir sasniegtas ar parsniegumu visas Cetras.

No pieciem finanSu mérkiem visi sasniegti ar parsniegumu.

No tris nefinanSu mérkiem (kopa devini izpildi raksturojosi raditaji) sasniegti visi.

No 39 nefinansu raditaju planotajam vértibam sasniegtas 23, nav sasniegtas 9. No
tam aktualitati zaudejusas un stratégija netiek meritas 7 (NIA DM2_1 un NIA DM_2( nav
aktualu projektu “Aktivitatés bazéts birojs”), UIA DM2_2, UIA DM2_3 un UIA DM2_4
(100% digitalizeti vadibas, pamatdarbibas un atbalsta procesi, jo nav piemérotas
metodikas, tacu ikgadéja darbibas plana tiek planoti konkréti IT projekti atsevisku procesu
vai to posmu digitalizacijai), UIA DM2_5_2 EBITDA raditaja samazinajums procesu
digitalizacijas rezultata netiek mérits, jo nav identificéjama céloniska saite), UIA DM3_1
Korporativas parvaldibas audita ieteikumu 100% ievieSana, jo audits tika veikts 1 parskata
gadu velak, ka art 2021.gada tika izstradats Korporativas parvaldibas kodekss, kas ir

saistoSs valsts kapitalsabiedribam un sekojosi tiek planota un istenota taja ietverto
ieteikumu ieviesana, kas daleji sakrit ari audita ieteikumu Tstenosanu.




MERKU IZPILDE 2022. GADA

Apzinatie PAZ, kas piekrit valstij FM
persona, skaits

Zemesgramata ierakstito zemes

vienibu skaits gada, taja skaita PAZ, 150 151 0%
skaits

PAZ atsavina$anas ienémumi, milj. 0,278 349 1154%
EUR

Noslégto PAZ pirkuma ligumu skaits 300 369 23%
Atsavinasanaivirzamie valsts NI o,
objektj skaits 44 ) 65%
Atsavinatovalsts NIskaits 37 84 127%
ValstsNIatsavinasanas 025 402 1508%

ienémumi (kopé&jie), milj. EUR
Nodrosinata informacija par valsts

Nluzskaiti un publicé$anu vienota 100 100 Izpildits
datubazé un pilnveidota

Informacijas publiskoSana par _ e
darbibu ar valstij piederosiem Nika 100 100 Izpildits
arivalstsiestazunomatiem NJ%

1. PAZ’ atsavinasanas ienémumu batisko parpildi visa gada garuma nodrosinaja
apstakli, ka péc pasu klientu iniciativas tika nopirkti vairaki vértigi zemesgabali,
kurus klienti nevél€jas izpirkt iepriek$éjos gados. Tas, iespéjams, skaidrojams ar
straujo 2022.gada inflaciju un cenu pieaugumu. Lai nezaudétu naudas veértibu,
pircéji to ieguldija, izpérkot valsts zemi. Lielakais 2022.gada darijums ir 2022.gada
maija noslégta nomaksas pirkuma liguma uz 5 gadiem Andrejostas iela 17, Rig3,
izpilde pirms termina, kas deva VNI ienémumus 2 900 000 EUR (un tas jau dod gada
plana izpildi 1043% apmeéra). Ka liels darijums ir uzskatams zemesgabala Rig3,
Lokomotives iela 24, pardo$ana, kas deva VNI ienémumus 47700 EUR apméra un
2021.gada piecu gadu nomaksas pirkuma liguma Riga, Turgéneva iela 23, izpilde
pirms termina + 43 550 EUR. Nemot véra, ka pircéju aktivitati ietekmeja ieprieks
neplanotas butiskas svarstibas ekonomika, pagaidam nav pamata uzskatit, ka
aktivitate turpinasies art turpmak, jo ir pieaugusas pakalpojumu un precu cenas,
kas ietekmés iedzivotaju pirktspéju un tapéc uzskatams par faktoru, kurs varétu
prognozéjami atkartoties turpmakos gados.

2. Noslégto PAZ pirkuma ligumu skaits ir lielaks par planoto, jo klientus varéja
pienemt klatiené un art notari pienéma klientus bez ierobezojumiem.
Atsavinasanas ierosinajumus iesniedza daudzi gada sakuma uzrunatie klienti par
mazvertigiem ipasumiem. Savukart, péc pasu klientu iniciativas tika nopirkti vairaki
vertigi zemesgabali, kurus klienti nevelgjas izpirkt iepriekseéjos gados un tas saistits
ar iepriekseja punkta aprakstitajiem apstakliem.

3. Atsavinasanai virzamo valsts NI objektu, skaita pieaugumu veido apstaklis, ka
stratégijas darbibas laika notika izmainas tiesiskaja reguléjuma, kur$ pieskira

7 PAZ — privatas apbives zemesgabali.



pilnvaras valsts NI valditdjiem noteiktos gadijumos pienemt |émumus par NI
atsavinasanu. Raditaja rezultatu veido 41 Ministru kabineta Ilemums un 32 valsts
NI valditaja lemumi.

4. Atsavinato valsts NI skaita un valsts NI atsavina$anas ienémumu parsniegumu
ietekméja gan iepriek$éja gada pienemto atsavinasanas lemumu skaits, gan jau
1.punkta aprakstitais par negaiditi augstu aktivitati nekustama 1pasuma tirgus
darifjumos, ko ietekméja batiskas izmainas geopolitiskaja situacija un tam
sekojosas svarstibas ekonomika.

MERKU IZPILDE 2022. GADA

m:llllész\ mﬁf SER +12% Rezultats parsniedz prognozes par12%

millﬁ'?UR mlll??E:SUR +4% Rezultats parsniedz prognozes par 4%.
8.54 % 95% +11% Rezultats parsniedz prognozes par 11%.
1.23% 1.5% +22 % Rezultats parsniedz prognozes par 22% .
11.4 % 10% +14 % Rezultats parsniedz prognozes 14%.

Pasu kapitala atdeves® raditaja parsniegums ir saistits ar lielaku pelnas raditaju.
2022.gadam planotas pelnas raditajs parsniegts par 25%. Savukart pe|nas raditaju pozitivi
ietekméja ienémumi no NI atsavinasanas.

FinanSu joma aktivitates 2022. gada tika vérstas uz VNI visparéja stratégiska meérka
sasniegsanu un VNI finanSu stabilitdtes nodro$ind$anu. VNI 2022.gada parskats
sagatavots saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem Starptautiskajiem finansu
parskatu standartiem.

VNI, izvértéjot 2022.gada faktiskos finandu, saimnieciskas darbibas un uznemto
saistibu izpildes raditajus, savas darbibas ietvaros nav konstatéjusi neatbilstibas vai riskus,
kas varétu ietekmét VNI saimniecisko stavokli un lidz ar to ir secinams, ka parskata perioda




nav pasliktinajies VNI finansialais stavoklis vai iestajies ar VNI komercdarbibu saistits
batisks (kritisks) apstaklis. Kopéjas likviditates raditajs® 1.06 un tas ir virs optimala raditaja
1, bet raditajs “Saistibas pret pasu kapitalu attieciba”? ir 0.48 (2021. gada raditajs bija
0.47).

2022.gada tika pagarinats starp Finandu ministriju  un VNI  noslégtais

nekustama Tpasuma portfela parvaldisanas ligums!! lidz 31.12.2023.

Rezultativais raditajs: - Rezultativais raditajs Rezultativais Rezultativais raditajs:
Klientu apmierinatibas  Darbinieku iesaistes raditajs: Ilgtspéjas EBITDA

pétijuma rezultati pétijjuma rezultati indeksa véertéjums Meérka izpilde:

Merka izpilde: Merka izpilde: Merka izpilde:

Fakts: 60 TRI*M

Fakts: 62%

Fakts: Platins

Plans: Platins

Fakts: 16.75 milj. EUR
Plans: 16.65 milj. EUR

Plans: 52 TRI*M Plans: 40%

VNI ir izvirziti Eetri galvenie veiktspéjas radiji (Key Performance Indicator jeb KPI
klienti”,

“lesaistijusies un motiveti darbinieki”, “ligtspejiga darbiba” un “llgtspéjiga 1pasumu

raditaji (no anglu val. tulk. - stratégiska limena meérki): “Apmierinati
parvaldiba un attistiba”. 2022.gada tris no Cetriem izvirzitajiem KPI raditajiem ir sasniegti

visi.
Apstaklu ietekme uz 2022.gadam izvirzito merku izpildi

Izmainas geopolitisko situacija ietekméja buvniecibas materialu izmaksas. Pagajusaja

gada 12 ménesu vid€jais blvniecibas izmaksu limenis salidzinajuma ar 2021. gada 12
ménesu videjo limeni Latvija palielinajas par 19,7%. Blivmaterialu cenas palielinajas par




26,3%, masinu un mehanismu uzturésSanas un ekspluatacijas izmaksas — par 16,7%, bet
stradnieku darba samaksa pieauga par 9,3%.12 . Kopéjais sadardzinajums radija gratibas
izpildit ieprieks noslégtos ligumus, tapéc vairakos gadijumos uzsaktie NI attistibas projekti
ieilga, jo bija japiesaista papildu finanséjumus, ka ari atseviskos gadijumos buvnieki
atkapas no liguma izpildes. Vairakos gadijumos bija jaizsludina jauni iepirkumi, kas
pagarinaja sakotnéjos projektu Tstenosanas terminus. Geopolitiska situacija un sankciju
ievieSana pret Krieviju ka agresoru negativi ietekméja ari piegazu kédes, ta rezultata
kavejas buvmaterialu piegades, lidz tika atrasti alternativi materiali un piegazu avoti.

Izmainas geopolitisko situacija ietekméja ari energoresursu cenas un kopéjo patérina cenu
kdpumu. Kopuma Latvija 2022. gada vidéja gada inflacija bija 17,3 %3 , kas savukart
ietekméja iznomato platibu pieprasijuma apméra kritumu VNI privata sektora klientu
loka'. VNI Darbibas rezultdtos tas redzams, ka buatiskas vakances pieaugums Aktivu
portfell. Planoto 10% vakance ir 15%. Vienlaikus augstais inflacijas kapums pozitivi
ietekméja nekustamo ipasumu atsavinasanas darijumus jo ipasSi komercsegmenta.
Pieauga pieprasijums péc nekustamo Tpasumu iegades, kd rezultdta VNI 2022.gada
atsavinaja vairak nekustamo Tpasumu neka planots.

Rhttps://stat.gov.lv/Iv/statistikas-temas/valsts-ekonomika/razotaju-cenas/preses-relizes/12220-

buvniecibas-izmaksu
13

https://www.em.gov.lv/Ilv/jaunums/inflaciju-aizvaditaja-gada-ietekmeja-pasaules-cenu-kapums-energoresursiem-un-partikai-
sogad-cenu-kapums-stabilizesies

1 Taupibas rezima ari uznémeéji — lielakoties meklé mazas un energoefektivas telpas, https://latio.lv/Iv/komerctirgusparskats2022 1
7
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https://www.em.gov.lv/lv/jaunums/inflaciju-aizvaditaja-gada-ietekmeja-pasaules-cenu-kapums-energoresursiem-un-partikai-sogad-cenu-kapums-stabilizesies
https://latio.lv/lv/komerctirgusparskats2022_1




